CONTRATTO DI LOCAZIONE

Con lg presente scritiura privata:

il Si nato a il ed ivi residente in Via

in _qualitd di _legale rappreseniante_della societé_
o oo B - B oo fscale/parita

iv_, qui di seguito denominato anche “parte locatrice”

caoncede in locazione

alla socleta cooperativa saciale Snoopy Schoot con sede in || NN ='- vi=- l

!— Cadice fiscale e partita lva rappresentata dalla Sig.r

€ residente in

alla via -

odice fiscale n.: _ nella sua gualitd di amministratore unico

della societa cooperativa sociale, qui di sequito chiamato anche “parie condutirice”

che accetta

il sequente immobile:

locale al piano teria e sottostante cantinate sito in Putignano (BA) con accesso dalla via G,

Murat n. 38 — identificato nel catasto urbano del Comune di Putignanc al Foglio 50, ptc 79 sub

30 _cat. B/S, la cui consistenza & 1.306 mc (metr cubici — 313 metri quadr) & rendita €

1686,23

ai sequenti patti e condizioni

Articolo 1

L.a locazione avra la durafa di anni 8 con inizio il 01 settembre 2016 e termine il 31 agosto

2022 e si intenderd tacitamente rinnavata per un perioda di anni § (sei) e cosi di sequito,

qualora non venga data da una delle parti disdetta & mezzo lettera raccomandata AR

almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza, fermo restando gquanto stabilito dal comma 2°
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dellart.28 della Legge 392/78 in riferimento_all'ipotesi di cui all'art. 29 della citata Legge.

Parte conduttrice ha facoltd di recedere anticipatamente dal contratio dandone avviso alla

parte locgtrice mediante lettera raccomandata A/R almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui

il recesso.deve avere esecuziona.

Articolo 2

I prezzo  complessive  della  locazione & convenuio in €  265.400,00 (euro

ventiseimilaguattrocento virgola zero zero), da pagarsi in rate mensili anticipate di € 2.200,00

(euro duemiladuecento virgola zero zero), che parte condutirice si obbliga a corrispondere

entra il giormo cingue di ogni mese a mezzo bonifice bancario le cui coordinate bancarie sono

gia in possesso della parie conduttrice. Oltre il canone di locazione sono interamente a carico

della parte conduttrice gli oneri_accessori di cui Art. 9 legge 392/78. Detto canong sard

agaiornate annualmente, nella misura del 75% in relazione allindice ISTAT verificatosi

nell'anno precedente.

Articolo 3

Parte conduftrice non potrd in alcun modeo ritardare il pagamento dell’affitto & degli oneri

accassori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni € non potra far valere aleuna

accezione o azione se non dopo esequito il pagamento delle rate scadute, pena la risoluzione

di diritto del contratio.

Arficolo 4

Ls parte condutirice dichiara che {immobile & adatfto alluso convenuto, in buono stato di

manutenzione ed esente da vizi che possano recare pregiudizio alla salute di chi lo utilizza e

di accettarlo neflo stato di fatto in cui attualmente si frova, impegnandosi a riconsegnario alla

scadenza del contratto nel medesimo stato, salvo it normale deperimento d'uso.

Articolo 5
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conduttrice di sublocare in_tutto _od_in pare |a cosa locata, di modificare, snche

[
:

temporaneamente, |a  destinazione contrattuale  dellimmoblle e di  cedere, anche

'

parzialmenie, ad altri il contratto_pena la risoluzione di dirtio del contratto ex art. 14533 C.C.

fatio salvo quanto previsio dall'articolo 38 dells citata leqge n. 392/78.

Articolo 6

Sono_a carico della pare conduttrice [e riparazioni di ordinaria manutenzione di cui agli

articali 1576 e 1609 c.c., le spese per oneri accessori ai sensi dell'art. 9 della legge n. 392/78

e ogni altro ornere, nessuno escluso, inerente l'immaobile localo.

Articolo 7

E' vietata qualsiasi_modifica, innovazions o trasformazione ai locali senza il preventivo

consensa scritto della parie locatrice fermo restando che ogni spesa, anche se autorizzata, jvi

comprese guelle relative alle pratiche amministrative che fossero necessarie, rimarra ad

integrale carico della parte condutirice e che gli eventuali lavor, o le innovazioni o

madificazicni. ove richiesio dalla parte locatrice, verranno rimosse al termine delia locazione,

sempre a cura e spese della parte conduttrice. Ogni aggiunta che non possa essere tolta

senza danneagiare i locali oggetto di locazione ed ogni altra innovazions, pur autorizzata,

restera acquisita alla proprieta a titolo gratuito. Sono per intere a carico della parte conduttrice

tutti gl adeguamenti, aggiunte e/o innovazioni che norme emanande dovessero imporre per

lo svolgimento dell'attivitd cui & destinata a presente locazione.

Articolo 8

La conduttrice: si impegna, framite preventiva richiesta, a consentire alla locatrice, o suoi

incaricati, l'accesso  nellimmobile  oggetto  del presente  coniratto, per controllare

pericdicamente lo stato di manutenzione dello stesso. Tale verifica pud essere fatta in orari
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converiutl e non pud intralciare la regolare attivita della condutirice.

Articolo 8

La parte conduttrice & costituita custode della cosa locata e ne risponderd in caso di danni

attribuiti 8 sua colpa, negligenza o abuso. Esonera inolire espressamenie la parte locatrice da

ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano derivare a se o a terzi fregquentatori

dellimmobile da fatti od omissioni di altri comproprietari od inguilini dello stabile o di tetzi. La

parte condutirice si obbliga a osservare e far ossemvare le regole di buon vicinagto, a non

tenere depaositi di materiali pericolosi, a non destinare | locali ad uso contraric all'igiene, alla

sicurezza, alla tranquillitd e al decoro dell'edificio, a8 non esporre cartelli /o insegne non

reqgolamentari, impegnandosi a riconseanare [immobile alla scadenza libero da persone e

cose anche interposte, pulito in ogni sua parie,

Articolo 10

Parte locatrice & esonerata da oqgni responsabilitd in caso di interruzione dei senvizi per

cause non dipendenti dalla sua volenta.

Articolo 11

In caso di recesso anticipato della parte conduttrice, f'imbosta di reqistro per la risoluzione del

conftratio sara a suo carico; la registrazions del contratto verrd eseguiia a cura della parie

locatrice. Le spese relative al perfezionamento del presente contratio (imposta di bollo, oneri

di regisirazione, spese relative ad eventuali rinnovi) sono suddivise tra le pari nella misura

del 50%. Rimarranno a carico della parte condutirice tasse e imposte inerenti ['attivita da esso

esercitata nellimmobile locato; qualsiasi maodifica al presente contratio va approvata per

iscritto.

Articolo 12

In_caso di vendita dellimmabile parte conduttrice non avra diritto di prelazione nell'acquisio
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analogicamente agli artt.38 e 39 legge 382/78.

Articolo 13

La locatrice e la conduttrice si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi [ propri dati

nersonali in rélazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {legae 31 dicembre

10896, n. 675) che dovranno essere frattat] ai sensi del Digs n. 196/2003 sulla privacy.

Articolo 14

Per gquanto non previsto dal presente confratto le pari fanno_espresso rinvio, alle norme

vigenti ed agli usi locali,

Articolo 1156

i comispettiva del presente contratto & esente da lva ai sensi dellart. 10 del D.P.R. 633/72.

Articolo 16

Parte conduttrice dichiara di aver ricevuto dal locatore Attestato di Prestazione Energetica

dell'immobile.

Articolo 17

A garanzia delle obbligazioni assunte con il presente coniratio, la conduttrice corrisponde alla

locatrice |la somma di Euro 2.582,28 {Euro duemilacinquecentoottantadue virgola ventotto).

Tale deposito, non sara fruttifero di intersssi legali e sard restituito solo ed esclusivamente

dopo la regolare riconsegna del locale e previo accertamento della non sussistenza di danni o

pendenze relative al godimento dellimmobile. La medesima somma_non potra mai essere

imputata in confo canone.

Articolo 18

Ai sensi dellarticolo 447bis codice di procedura civile in caso di controversia sorta tra le parti

£ competente il Tribunale del foro di Bari.

Letto, approvato e sottoscritio.
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Parte locatrice

¢ .

e s . N . . f‘i,?’"“ . v .
In riferimento_al sopra riportato contratto di locazione cammerciale le sottoscritte:

nata a i - rosidente 2 in (

sig.ra - - S— i SO csidente S i ' o
vio — - T

. sig.ra ata a i e residente & in

al sensi deqgii art. 1936 @ sequenti del codice civile si costituiscono fidejussori nei conjronti

della pare locatrice in relazione all'esatto adempimento degii obhlighi di cui al presente

contratto, per tutie ie obbligazioni_direttamente connesse & Jo da esso derivanti.

ideiussari

Wiy b
e R SRR
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b4/2016

stinazione duso

I Restdenzidle
« [~ Non residenziale

Ogastio dell'siiesiato

™ Intero edificio
™ Unita immaobiliare
™ Gruppa di unith immabliasi

i Numero di unlta immabiliari
di cui & composta Vedificio;

[~ Nuava costruzione

™ Passaggio di proprieta
W Locazione

™ Ristruliurazione importante

!
[ Rlqualificazione energetica
i

Reglone; Puglia Zona climatica: i)
Comune: Putignana Anna di cosiruzione: 1890
Indivizza: Viale Gloac. Murat, 38 Superiicle utlie fiscaldata (mg): 826
Plano: Terra e Primo Superiicie ulilz mfrescata (mz): 626
Inlernc: Viglume larda riscaldato (m?): 2513
Coordinale GIS: Volume lardo raffreseato (m°); 9513
amune calestate Putignaro Sezione Faglio Pariceliz | 79 ] ;
i{lbalterni da 0 |a da a a a
ltrl suballerri |
fervizi enecgaticl prasenti B
_ . Climalizzazione invernale (™ Ventiiaziane meaceanica [~ luminazione
H i
H Climatizzarione asliva I Prod. Acqua calda sanitaria i Trasporic di persorie o cose

i b

B T A LM A AL TR ISR e TRy

e

a seziane riparla I'Indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato & dei servizi energelici presenti,
onché la prestazione energatica del fabbricalo, af netlo del rendimenlo degll Impianti present.

restazions energetica deal

1nbricaio

INVERMNO ESTATE

Pru wtciersts

Prestazione snargetica globals

ENERGETICA

Cably Aead
i im anina

IRifarimenti

Sl ol simil ;

wrahbero in medis

Se nuavi:

1Se esistenti;

56,4




EM e

Jimmobile seconda un suo standard.

!sezione fAparta ndice di prestazione enargetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia cansumata annuzimente

fmstazionl energetichs declt impland ¢ stima del consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
‘In.uso standard

{Indicl di prestazione ensrgetica globéli adf

: - emissloni

. (kwh) .

<" YEnergia elefirica da rete ] 1559 Indice della prastazione E
1Gas nalurale :( 28822 energelica non rinnavabile ;

lapPL

iCarbaone

kWh/m? anno
56,4

EPgl,nren

iGasollo e Olio combustibile

iBiomasse salide

iBiomasse liquide

iBiomasse gassose

1Solarz fotovaliaica

tndice della prestaziane
enargetica rinnovabile i
kWh/m® anno
1,2

EPgl,ren

iSolare termica

JEalleo Emissloni di CO,
iTelerscaldamenta kg/m® anno i
{Teleraffrescamento : 10,9

JAllro {specificare)

sezione riparta gli Interventi raccomandati e la stima dei risultall consaguibili, can 1l singolo infervento o con la realizzazione

'fa;li‘insieme dl essl, esprimendo una valutazione di massima del polenziale di miglioramenta delladificio o immobile oggetio

- Comporia una i . o CLASSE ENERGETICA
dice TIPC DI INTERVENTO Rislruilurazione Tempodidomo | Classe Ensrgelica mggiungibile con reggicnghile se si ealizzano |
] RACCOMANDATO imporiante 1dsllinveslimento anni; Mntenvento (EPy e KWhiin® anno) lifi gli interventi
- raccomandali
- S1/No 00 G - EPgl,nren = 56,4
- [Sostituzione vecchi infiss] con nuovi in : I e
i@ H ! { - =
£42 Jove a lripls vetro 81/ No | 0,0 C - EPgl.nren = 58,6
§ |nslallazione d pompa G ealams B R S — =
' rompa dl calor a s/ Na 33 A2 - EPgl,nren = 28,7 !

ENS {candensazions

) 28,7

lkWh/m? anno




Radiazione solare

T T T T I T

Volume riscaldaio

2513

_:S'uperﬁcie disperdente

565

}_aportu s

0,23

Hind

Kwh/m? anno

.sslIAﬁW utile

2010

Gas
naturale

26

0.86

2w |

12 ¥ 5854

2 gas k
. Folavaltalco 1 Rad. Solare | Imev? DD 0.0
. Solara termico { R, Solare | imst] 00 | 0,0
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e riparia. infarmazioni sulle opporiunita, anche in termm! dI slrumenll d: sustegna nazmnall 0 IocaIE Iegate all esecuzione di

gnosn energeliche e inlerventi di dqualifi icazione energetica, comprese le ristrutturazicni importani.

B i i e A e s e
A e 3

& 8 Cognome / Denominazione Geom. MICCOLIS Giandomenico
fzz0 Via Dante Alighleri, 10 - 70015 NOCI (Ba) |

il studiotec.miccolls@gmail.com

Geometra

nefiscrizione Alba dei Geometri della Provincia i Barl n. 4047

| sotloscritto ceriflcatare, consapevole delle rasponsatiiits assunts al sens! degll artt, 358 e 481 def Cedlca Penale ;
lled at sensi deifart.3 del DFR 16 aprile 2013, n.75, al fina di poler svelgers con indpandenza & Imparziafits di gludizio
I'attivita dl Seggetie Cerlliicatora per 1l slstema sdificlefimplanta DICHIARA l'assenza dl conflllio di Interessl, ra I'altro
espressa atiraverso Il non colnvolgimente diretie o indirstto con | produtiorl def materiall e del componenti in esso
Incorporatl, nonché rispetto al vantaggl che possano derivarne al richledenis, e di non essare n& conluge, n& parents -
Eﬁncu al quarto grado del propristario, al sensl del comma b), art, 3 det DPR 16 aprile 2013, n.75.

darazione di indipendenza

‘mazionl aggluntive

to eseguite almeno un sopralluogofrilisve sulledificio obbllgatosio per la redazione del pressnte APE? i w Si ~ No

_'.ET alabarato a [TC-CNR ad ENEA, utliizza un meindo sempilﬂcala secondo | DM 26 glugno 2015 (Linee guida

onali per Pattestazions della prestazione energetica deglt edifici Allegato 1 par. 4.2.2 ¢ 4.3) nelispatto deltimitidi 1 == Si  — Ne
stamsnto ivi pravisti,

1! della redazione del presents aftestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo dl caleolo semplificato? i~ 8Bi r~ No

BSEF‘ItB attestato & reso, dal settoseritte, In forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio 2l sensl delfaricolo 47 Ja ﬁggf{?&% f'cl:‘&” artiealo 15,
rna 1 del D.Lgs 192/2005 cosl come madificato dallarticolo 12 dal D.L 63/2013, Sfm LIS

- Data emissione 21/09/2016 Firma @ timbro del tecnica o firma digltale

: / ISCRIZALBO N4




“Zsenle documento ailesta [z prestazione e la classe energetica dell'edificio o delf'unita immabillare, avvero |a quantita di energla necessaria ad
Jeurare il comfort atiraversa i diversl servizi erogell dai sisteml tecnici present, in condlzloni convenzionall d'usa. Al fine diindividuare le

zlalita di miglioramento delia prestzzions energelica, |'atiestalo riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche de! fabbricato e deghi
nti. Viene alires! Indicata la classe energetica pid elevala raggiungiblle in casa di realizzazlene delle misure migllaralive consigliate, cosi come

ftle nella sezione “raccemandazion!” (pag.2).

1A PAGIMA

'ﬁrmazionl generali: tra le informazioni generall & riportata la motivazione alla base detla redazicne delll APE. Nell'ambito del pericdo di validita, cla
;f-preclude l'uso dell’APE slesso pert finl di legge, anche se differenti da quelli ivi indicall,

tazlone energelica globale (EPgl,aren) : fabbisogne annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutli § servizi eragali dal sistemi teenic
%enti, in base al quale & idenlificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificia pid efficlente) a G (edificlo meno efficlente).

“istazione energetica del fabbricato: Indies qualilativa del fabbisogrio dl energlz necessario per il seddisfacimenta del confort interno, indipendenle
3’33 tipalagia e dal rendimento degli impianti presentl. Tale indice da ur‘indicazione di come ledificlo, d'estale e d'lnverno, isola termicamente gl
Soientl intemni rispetto al'ambiente esterno. La scala di valulazione qualitativa ufilizzata osserva I sequente criterio:

(°)  QUALITA'ALTA | (°2) QUALITA'MEDIA | (%) QUALITA' BASSA
\__"‘,J' e e’

Slori di soglia per la definizlone def livello di qualita, suddivisi per lipo di indicatore, sone ripartati nelle Linee guida per I'atleslazione energetica degli
ci di cul al decrelo previste dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2008.

clo a energia quasi zero: edificio ad eltissima preslaziene energelica, calcolatz confarmemente alle dispeosizioni del decreto legislativo 19 agosto

03, n. 192 e del decreto minisleriale sul requisiti minimi prevista dall'arlicolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno energetico mollo bassa a
i nullo & coperto in misura significativa da energia da fonli rinnovahili, predolla allintemo del confine del sisiema (in situ). Una spunta sull'apposiio
Zio adiacenta alia scala di classificazione Indica 'appartenenza dell’edificio oggetto dell' APE a questa categoria,

Jerimenti: rafironto con Mindice di prestazione globale nan rinnavabile di un edificla simile ma dotato del requisiti minimi degli edifici nuovi, nonché can
fnedia deqli indici di prestazione degll edifici esisienti simill, ovvero contraddistinti da stessa lipologia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
';?ensiuni ed esposizione di quelio oggello dell'allestata.

ECONDA PAGINA .

“:estazioni energetiche degli impianti e consuml simatk: [a sezione riperia 'ndice di prestazione energetica rinnavabite e non rinnovabile
;g}l'immabl[e oggetto dl altestazlone, Tali indicl informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzailﬂ dall'immoblle rispetio al totale. La sezione
,;_grta Infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso stardard, suddivis per tpologia di fonte
aergelica utilizzata.

?%ccomandazicmi: di seguito si riparta fa iabella che classifica le tipologie di inlervento raccomandale per la rigualificaziane energelica e la
Atrullurazions imporiante,
RIQUAL IFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codios | TIPO DI INTERVENTO [
éﬁgﬁrfwm T FABBRICATO - INVOLUGRO OPACO ‘
|Ren 2 " |FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE o
|Ren 3 T IIMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOD
REN 4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
iRen 5 WTRMPANT e
IRens [FONTI RINNOVABILI N =

TERZA PAGINA
@ lerza pagina fiporta |a quantita df energla pradotta in situ ed esportala annualmente, nonché |a sua tipologla.

_“P‘thﬁ infine, suddivise in due sezlanl relativa rispettivamente ai fabbricato e agli irmpiant, | dati dl magglor detfaglio alla base del calcola,
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